ACTA No. 11 (FOPIN)

En la ciudad de Nogales, Sonora, México, el dia 16 (Dieciséis) de Febrero
del afio 2023 (dos mil veintitrés), siendo las 09:00 Horas A.M. (Nueve de la
Mafiana), en el Museo de Arte de Nogales, Sonora, ubicado en Lopez
Mateos y Plutarco Elias Calles de Nogales, Sonora, Colonia Fundo Legal,
se reunieron los integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso Operador
del Parque Industrial de Nogales, (FOPIN), para celebrar sesion
Extraordinaria, siendo presidida por el Ing. Juan Francisco Gim Nogales,
Presidente Municipal y Presidente del Comité Técnico del FOPIN,
desarrollandose conforme al siguiente:

Orden del dia
) Lista de asistencia y declaratoria relativa al quérum legal.
II) Instalacion de la sesidén y aprobacion del orden del dia.

lIl) Dispensa de la lectura del Acta No. 10 celebrada el dia 23 de
Diciembre de 2023.

I\VV) Escrito que presenta el Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director
Técnico, para su aprobacion, en su caso, lo siguiente:

1. Someter a consideraciéon del Comité Técnico del Fideicomiso Operador del
Parque Industrial de Nogales para su aprobacion, en su caso, el Informe de
Estados Financieros del Cuarto Trimestre de 2022 y la Cuenta Publica del
Ejercicio Fiscal 2022.

2. Se somete a consideracion del Comité Técnico, para la aprobacion, en su
caso, la emision de la Convocatoria de Licitacion Publica para la Renovacion
Total de la Techumbre del Edificio 4, Renovacion Total de la Techumbre y
Cambio de Estructura del Edificio 5 y para la Construccion del Muro de
Contencion de la Avenida Bellotas en términos de lo establecido en los
articulos 33, 34 y 35 de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados
con las Mismas para el Estado de Sonora, asi como, instruir al integrante del
Comité Técnico representante de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia y Presidente del Comité de Obras Publicas del Ayuntamiento, Ing.
Jorge Medina Esqueda, a brindar el acompafamiento técnico de su
representacion en el seguimiento de los procesos de Licitacion del
Fideicomiso Operador del Parque Industrial de Nogales, y en caso de
considerarlo conveniente podra apoyarse en lo técnico de organizaciones,
colegios e instituciones de distintos 6rdenes.



3. Se Somete a consideracion del Comité Técnico, para la aprobacién, en su
caso, instruir al Fiduciario del Fideicomiso Operador del Parque Industrial de
Nogales la firma de contratos definitivos de arrendamiento con USAPLUS SA
DE CV por el Edificio 25; Eduardo Lopez Guaydacan por los Locales
Comerciales Bellotas A; con German Antonio Rodriguez Lépez por el
Contenedor 1 Planta Baja; Galber S.A. de C. V. por el Edificio 10 X; con
Amphenol Optimize México S. A. de C. V. por el edificio 5; con Cablevision
S.A. de C. V. por el edificio 8A y con Televisa S. A de C.V. por el edificio 8B.

4. Se Somete a consideracion del Comité Técnico, para la aprobacion, en su
caso, destinar $3,000,000.000 (Son: tres millones de pesos 00/100 moneda
nacional) con cargo al capitulo 4000 del Presupuesto de Egresos 2023 del
Fideicomiso Operador del Parque Industrial de Nogales, para contribuir con el
Gobierno del Estado en la rehabilitacion del acceso vehicular de la
Universidad Tecnoldgica de Nogales; los recursos seran destinados cuando
se cumpla con todos los requisitos legales para la ejecucion del proyecto a
gue haya lugar.

Anexo a la presente copia de la Cuenta Publica 2022 y los estados
financieros del cuarto trimestre de 2022, copia de las convocatorias de
licitacion publica, ficha de nuevos contratos de renta; dichos anexos
se adjuntan en el siguiente link
https://tinyurl.com/ComiteTecnicol3FEB23

V)  Clausura de la Sesion.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Buenos dias a todos, antes de
iniciar le deseamos un feliz cumpleaios al compafero Dr. Demetrio
Ifantopulos, felicidades, un aplauso, muy bien, buenos dias nuevamente
comparieras, compafieros, integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso
Operador del Parque Industrial de Nogales, (FOPIN), les agradezco que
hayan atendido la convocatoria y estén presentes en esta sesion
extraordinaria, que llevaremos a cabo en la sala de juntas de Presidencia
Municipal, le pido por favor al Secretario proceda a pasar lista de asistencia
para verificar la existencia del quérum legal, bien, aclarando que la
convocatoria se llevara a cabo aqui en el Museo de Arte de Nogales, para
fines de que quede grabada, bien, entonces verificamos la lista de
asistencia, por favor Secretario.



El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario
Técnico, claro que si Alcalde buenos dias, buenos dias sindico, buenos dias
a todos los integrantes, procede al pase de lista: Buenas tardes a todos, con
su permiso sefor Alcalde, C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales Presidente
Municipal y Presidente del Comité Técnico del (FOPIN), (Presente); C. Jorge
Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario Técnico,
(Presente); VOCALES: C. Mtra. Julia Patricia Huerta Rivera, Tesorera
Municipal, en su representacion Mtra. Hermila Citlaly Valenzuela Beltran
(suplente-presente); C. Ing. Jorge Ignacio Medina Esqueda, Secretario del
Desarrollo Urbano y Ecologia (Presente); C. Edna Elinora Soto Gracia,
Sindico Propietario (Presente); C. Delia Aracely Garcia Ramirez, Directora
de Bienestar Social del Municipio de Nogales (presente); C. Hipdlito Sedano
Ruiz, Regidor Propietario (No asistio); C. Laura Elba Méndez Rios, Regidora
Propietaria (Presente); C. Yarelie Alejandra Rivera Leyva, Regidora
Propietaria (presente); C. David Ricardo Jiménez Fuentes, Regidor
Propietario (Presente); C. Leticia Calderén Fuentes, Regidora Propietaria
(presente); C. Demetrio Ifantépulos Aguilar, Regidor Propietario (presente);
C. Eva Chavez Gutiérrez, Regidora Propietaria (presente); C. Francisco
Martin Bojorquez Quifionez, Regidor Propietario (Presente); C. Ing. Lizbeth
Castro Benitez, Directora General del Instituto Municipal de Investigacion y
Planeacion de Nogales, (IMIP), (Presente); C. Maria Elena Gallego
Lechuga, Presidente del Consejo Empresarial Nogales, A.C. (CENAC),
(Justifico falta); C. Arg. José Luis Armenta Gastelum, Presidente del Colegio
de Arquitectos, (presente); C. Ing. Francisco Isaias Rivera Meza, Presidente
del Colegio de Ingenieros, (Presente); C. Lic. Aldo Alejandro Martinez
Varela, Titular del Organo de Control y Evaluacion Gubernamental
(Invitado), (No asistid); Sefior Presidente le informo que existe quérum legal
para continuar con el desarrollo de esta sesion.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias Secretario, existe
qgquérum legal por lo tanto declaro instalada esta sesion extraordinaria,
solicitandole al Secretario que proceda a la lectura del orden del dia.

El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario
Técnico, procede a la lectura del orden del dia al cual se sujeta la presente
sesion.



El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias Secretario, una vez
concluida la lectura si estan de acuerdo con el orden del dia, favor de
levantar su mano en sefial de aprobacion.- El C. Jorge Jauregui Lewis,
Secretario del Ayuntamiento y Secretario Técnico, procede al conteo e
informa: aprobado por unanimidad.- Expresando el Presidente Municipal
gracias.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Uno.- Se aprueba por unanimidad de votos, el orden del
dia bajo el cual se desarrolla esta sesion extraordinaria celebrada con fecha
16 de Febrero de 2023.- Notifiquese y Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Para desahogar el punto tres
de orden del dia: Dispensa de la lectura del Acta No. 10 celebrada el dia 23
de Diciembre de 2023, quienes este de acuerdo con la dispensa de la lectura
del acta mencionada, favor de levantar su mano en sefial de aprobacion. -
ElI C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario
Técnico, procede al conteo e informa: aprobado por unanimidad. -
Expresando el Presidente Municipal: gracias.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Dos.- Se aprueba por unanimidad de votos de los
presentes, la Dispensa de la lectura del Acta No. 10 celebrada el dia 23 de
Diciembre de 2023. Notifiguese y Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Para desahogar el punto
cuatro del orden del dia: Escrito que presenta el Mtro. Carlos Francisco
Huerta Rivera, Director Técnico, para su aprobacion, en su caso, lo
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siguiente, aqui tiene la palabra el director técnico para exponer y dar los
detalles del primer tema que es: Someter a consideracion del Comité
Técnico del Fideicomiso Operador del Parque Industrial de Nogales para su
aprobacion, en su caso, el Informe de Estados Financieros del Cuarto
Trimestre de 2022 y la Cuenta Publica del Ejercicio Fiscal 2022, adelante
director tiene la palabra.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, expone: Buenos
dias Presidente, buenos dias integrantes del comité técnico, buenos dias
sindico, buenos dias amigo secretario, felicidades feliz cumpleafios por
supuesto al regidor, que gusto que a veces nos toca sesiones donde
precisamente nos toca que coincida con cumpleafios, como del regidor o la
vez anterior que casi coincide con el cumpleafos del presidente, el primer
punto tiene que ver con la cuenta publica 2022, el primer punto tiene que
ver con los estados financieros del dltimo trimestre de 2022, no es un secreto
para este comité técnico ni tampoco para la comunidad que se ha venido
comentando y se ha venido conversando cada trimestre como va las
cuentas del parque si, y cerrar el afio con respecto a esa cuentas, lo que el
primer trimestre, el segundo trimestre, y recuerda con mucho interés el
segundo trimestre que fueron muy atractivos los nimeros y dios es muy
grandote, y nos ha venido a normalizar precisamente, el afio cerrd, entonces
lo que nosotros les presentamos al comité técnico en el anexo, fue
precisamente el informe de cuenta publica que nosotros vamos a remitir al
congreso del Estado, y que vamos también nosotros a remitir al ISAF con
fines de la auditoria que se va a practicar a partir del 17, 23 de febrero, a
partir de finales de este mes, no recuerdo exactamente la fecha, es una
auditoria de gabinete eh nos van a revisar precisamente la cuenta publica y
como hemos venido presentando todos estos avances si, queremos cerrar
precisamente con esta parte presupuestal administrativa, y les presentamos
el ultimo trimestre derivado de su condicion acumulativa de los trimestres
por eso estos son los cierres del afo, bien, activo circulante, traemos 47
millones de pesos en efectivo y equivalentes en cuentas el efectivo y
equivalente de 3.4 veces en el ailo 2022 respecto a 2021 no incremento de
342%, se ve asi como muy grandes, como muy atractivo eh, hay que tener
una serie de consideraciones porque esto es la parte del registro contable
de estos datos si, si vamos de hecho a las cuentas de banco entra un dinero
extra, el asunto es, y una conversacion que traemos ahorita con ISAF y que
traemos por INDEC porque tenemos que encontrar una forma de poder
reconocer la naturaleza privada del fideicomiso cuando hace los registros,
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se esta trabajando en eso, por sefialar un detalle nada mas para
dimensionar este asunto, todos estos cuadros se hacen con el sistema de
INDEC, INDEC no cuenta con un moédulo para fideicomisos publicos
municipales, entonces estamos en una conversacion precisamente para
poder regularizar eso, bien, hay que mencionar que nos llama mucho la
atencion 10 millones de pesos del afio 2021, 10 contra 47 que paso, las
cuentas que hay y que existen si, son lo que nos dan los nimeros, nosotros
no podemos crear tu cuentas de la nada, es lo que nos dan los numeros, al
cierre de 2022 los activos del parque ha aumentado 42%, esto si, porque
los activos del parque son las cuentas de banco a los bienes inmuebles, si,
traemos 145 millones de pesos al cierre del afio 2022 y al cierre del afio
2021 eran 102 millones de pesos, un incremento de activos del 42% con un
apellido aqui, al pasar la primera cuenta publica del primer trimestre de
2023, este numero va a subir como 1860% si, porque va a considerarse el
avaluo del parque industrial en las cuentas que se presentan a el gobierno
federal, al fiduciario si, y también al ISAF, ahorita cerramos asi el avalluo
estad considerado para el afio que entra, y se va a perder de repente la
minucia de cuanto en cuentas porque es muy grande el valor del parque, el
parque no vale sesenta millones de pesos si, bueno, estado de actividades,
con respecto a las cuentas entonces nosotros podemos decir, los ingresos
del parque en términos de los registros contables se han triplicado respecto
a mis casi triplicada 2.7, 2.8 veces, respecto al mismo periodo del afio
anterior que es todo el afo, si, en el periodo de enero a diciembre 2021 los
ingresos totales fueron de 32.6 millones de pesos, 32.6 millones de pesos,
en 2022 son de 89.5, un incremento de 178%, se ve muy bien, retomo la
naturaleza privada del parque nos mete en un asunto curioso en el registro
contable, las pdlizas de ingresos descuentan el IVA, pero el IVA las
empresas de forma inteligente puede utilizarlo para gastos si no se le
entregan directamente al SAT, que es legal, el verdadero ingreso del parque
es cerca de 101 millones de pesos, y si sumamos las conciliaciones
bancarias de todos los meses que han venido entregando trimestre con
trimestre con este dltimo trimestre, 101, 102 millones de pesos, si, pero
contablemente estamos en este monto, 29.12 en 2022, en 2021 92.82, este
registro nosotros sabemos que nosotros registramos y sabemos que
obviamente es que esta registrada las facturas de lo que tiene que ser,
tenemos certeza de ese monto; estado de actividades, del periodo a
Diciembre, entonces contablemente tenemos un incremento de ingresos del
178% se escucha muy suave, la realidad esta en las cuentas del banco, y
en las cuentas de banco traemos como 26 millones de pesos excelentes,
gastos de otras pérdidas contablemente estamos convencidos de que el
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2022 que es el que nos corresponde esta bien calculado, se ha gastado
252% mas que en un periodo del afio anterior, el resultado del periodo es
positivo después de gastos contra ingresos resultado del periodo es positivo
de todo el afo es de 40 millones de pesos, esto es lo que hay cuentas de
banco el ultimo dia de diciembre de 2022, perddn esto es lo que hay creo
gue son 45, 49, esto es lo que hay, nuevamente, es el asunto de 2021 las
cuentas esas nosotros hemos estado platicando con ISAF como cerrarlo,
aqui es resultado del ejercicio ahorro contra desahorro, el final de 2021
habia un desahorro de $813,000.00 pesos, si, al final de 2022 hay un ahorro
de 40 millones de pesos, las cuentas del parque industrial son sanas, el
dinero esta en las cuentas, tenemos buenos numeros para presentar a la
comunidad, se ha gastado casi 3.5 veces mas en el parque industrial de
Nogales, cuando consideramos el gasto operativo un gasto de inversién no
las transferencias al municipio 38.5 si contra 10.9 millones de pesos del afio
2021, se tiene un saldo positivo de 40 millones de pesos en la operacion, se
ha recaudado casi 3 veces mas en 2022 respecto a 2021, esto por cierto es
el resumen de la cuenta publica que ustedes tienen en el archivo que se les
envid, es cuanto, estoy a sus Ordenes para cualquier comentario que le
resulte, gracias.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias regidor, adelante.

El C. Regidor Propietario Francisco Martin Bojorquez Quifionez expresa:
Gracias Presidente, nada mas para ponerlo en perspectiva y en contexto,
dentro de este resultado lo que se le entregb a OOMAPAS fue del 2021
verdad, en diciembre de 2021, pues para ponerlos en perspectiva esos que
son transferencia de 22 millones, estan incluidos los 12, 13 de OOMAPAS?.-
el Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, replica: en el
altimo trimestre?.- Responde el C. Regidor: si.- Continua el C. Director
Técnico del FOPIN: si, estan incluidos todos 12, 13.- Expresando el C.
Regidor Francisco Bojorquez: gracias.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Bien, una vez concluida la
exposicidn quienes estén de acuerdo en aprobar el informe del estado
financiero del cuarto trimestre del 2022, en precisos términos presentados
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favor de manifestar su voto levantando su mano en sefial de aprobacion.- El
C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario Técnico,
procede al conteo e informa: aprobado por unanimidad.- Expresando el
Presidente Municipal gracias.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Tres.- Se aprueba por unanimidad de votos de los
presentes, el Informe de Estados Financieros del Cuarto Trimestre de 2022
y la Cuenta Publica del Ejercicio Fiscal 2022, presentada por el Mtro. Carlos
Francisco Huerta Rivera, en su calidad de Director Técnico. - Notifiquese y
Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Pasamos al niumero 2) Se
somete a consideracion del Comité Técnico, para la aprobacién, en su caso,
la emision de la Convocatoria de Licitacion Publica para la Renovacion Total
de la Techumbre del Edificio 4, Renovacion Total de la Techumbre y Cambio
de Estructura del Edificio 5 y para la Construcciéon del Muro de Contencion
de la Avenida Bellotas en términos de lo establecido en los articulos 33, 34
y 35 de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas
para el Estado de Sonora, asi como, instruir al integrante del Comité Técnico
representante de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y Presidente
del Comité de Obras Publicas del Ayuntamiento, Ing. Jorge Medina
Esqueda, a brindar el acompafiamiento técnico de su representacion en el
seguimiento de los procesos de Licitacion del Fideicomiso Operador del
Parque Industrial de Nogales, y en caso de considerarlo conveniente podra
apoyarse en lo técnico de organizaciones, colegios e instituciones de
distintos ordenes, adelante, por favor.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN) informa:
Gracias Ingeniero, el afio pasado nos divertimos mucho en el comité técnico
del FOPIN, estuvimos discutiendo ampliamente como le hacemos para
hacer techos, si, en una necesidad del parque industrial no encontrabamos
el mecanismo y al final tenemos este mecanismo que nos permite a Nosotros
poder hacer licitaciones, ya estamos registrados en compra net, cumplimos
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con la ley de obras publicas, si, y como ya tenemos el mecanismo y
sabemos que tenemos la necesidades de hacer el parque, pues entonces
respetuosamente el de la voz le solicita comité técnico que nos permiten
continuar con estos proyectos de renovacion de techos, de cambio de
estructuras, y de corregir lo que nos paso el 25 de mayo en donde se
colaps6 el muro este de la entrada a las bellotas, en general estos son los 3
proyectos que tenemos a presentarles, también hay conversaciones con el
Ingeniero Medina coincidimos el Ingeniero Medina y un servidor, en que,
aunque estamos nosotros totalmente a favor de la transparencia de
rendicion de cuentas, sin duda alguna esta administracion el gobierno del
presidente el ingeniero Juan Francisco Gim Nogales, se ha caracterizado
por eso, no obstante la transparencia los puede generar un problema porque
podemos hacer nosotros por las licitaciones, es encontrar mecanismos de
mercado para que la competencia baje los precios, yo tengo la impresion de
que el afio pasado se discutié tanto lo de los techos y por eso los
presupuestos que al final terminaron siendo los ganadores los que se vieron
beneficiados con las obras, se parecen tanto a nuestro presupuesto base,
entonces para pronto, estas tres obras que estamos presentando tenemos
en los proyectos generamos el catalogo de conceptos, los metros, las
unidades, el ingeniero Medina nos ha apoyado precisamente con esto, si,
no queremos hacer publico los montos, no queremos hacer publicos los
montos, queremos que el mercado funcione y que bajen los montos, que les
podemos decir que en el cortisimo plazo, estamos hablando de un monto
de inversion que puede mas, menos, que puede entre 6 y 14 millones de
pesos, nétese que lo dejo asi con toda la intencion de que la parte publica
gue se entere de estas licitaciones y ustedes tienen a bien aprobarlas, de
que el mercado funcione y nos bajan los precios, ustedes se les
compartieron los anexos de las convocatorias son 2 convocatorias, la
primera convocatoria son 2 obras, la otra convocatoria a Sonic y esa es la
l6gica que por eso quiero hacer primero la justificacion administrativa de
estrategia de porque lo estamos presentando de esta forma, cuando el
procedimiento sea publico si ustedes tienen bien a aprobarlo, entonces sera
publico, antes de eso no deberia ser publico, estamos hablando de tres
obras, renovacion total de la techumbre del edificio 4, 1,865 m? de techo, el
procedimiento tradicional que es utilizada que va por el lado de retirar lo que
estaba anterior, cambiar lo que esté lastimado y poner aqui viene incluido la
licitacién lo cierto de todos los servicios, todos los materiales, todo lo que se
requiera, el segundo se pone mas interesante, el segundo es un techo un
poquito mas grande en los 2056 m?, el edificio 5 es uno de los que se
recuperaron la ultima semana de 2022, pronto el presidente por supuesto
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esta enterado la ultima semana de 2022, una persona que estaba ocupando
un espacio, dijo mira, ya me harté de entrar en discusién con ustedes de
que el tramo y que no se llegaba y me dijo me voy, no habia contrato con
ellos, era parte de los que estan invadidos, tenemos el espacio, es un lugar
que estuvo maltratado, violentado, hubo gente que se metia a ir a pernoctar,
un desastre, y parte del desastre es, como nosotros no habiamos visto como
estaban las condiciones de las aguas, de los techos, ni nada de eso, la otra,
es un edificio que tiene tres aguas, entonces tiene un canal, 2 canales, llueve
mas adentro que afuera, y este dificil que lo recuperemos para meterlo al
mercado para poderlo vender y ofrecer al mercado mas ingresos, pues hay
que dejarlo en buenas condiciones para poderlo vender a buen precio,
entonces lo que se propone es renovar el techo, pero cambiar la estructura
gue ya no sea de tres aguas, sino que sea de una agua, para que en el
punto mas alto sea de 7.2 m y de esta forma que se hace mas eficiente la
operacion de ese techo una estructura nueva, por eso este viene
precisamente en los términos, renovacion total de la techumbre del edificio
5, ese techo esta muy, muy gacho, pero no sabiamos, nunca habiamos
entrado hasta que nos lo regresaron, no seé si el Ingeniero Isaias cuando
estuvo haciendo dictamen conozca ese edificio, pero son tres aguas es un
desastre, y finalmente la tercera obra es la construcciéon del muro de
proteccion en la avenida Bellotas, el 25 de Mayo se cay0, el seguro pago
como 3.6, 3.07 millones de pesos, cuando se hizo el proyecto, el proyecto
se compartié precisamente al Colegio de Ingenieros y al Colegio de
Arquitectos, el proyecto de rehabilitacion del muro, no solo se decidio
precisamente ponerlo como estaba, sino cambiar toda la estructura, mejorar
el disefio lo que implica gastar un poquito mas, porque ya no va a ser nada
mas rehabilitarlo como estaba, si no es rehabilitarlo pero mejorarlo, y estas
son las tres obras en términos generales que venimos a solicitar al comité
técnico, que nos apruebe para emitir esa convocatoria a través de compra
net, cumpliendo con la ley de obras publicas, con el apoyo del ingeniero
Medina, y de su cargo como Secretaria, eso es a lo que venimos a
solicitarles, que nos permitan hacer esas obras, emitir esas convocatorias
para hacer esas obras, estoy a sus Ordenes gracias.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias Carlos, bien, alguna
duda, adelante Ingeniero Isaias.
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El C. Ing. Francisco Isaias Rivera Meza, Presidente del Colegio de
Ingenieros comenta: Nada mas para hacer una aclaracién, la propuesta si
es asi, se llama como dos aguas no, porque una agua seria de un lado hacia
el otro nada mas para describir, y si estoy enterado de los dicthmenes que
alguna vez hicimos, esta muy dafiado el edificio 25, incluso entra en riesgo
la seguridad de las personas que van a estar ahi, es cuanto, es mi
comentario.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias por la aclaracion
Ingeniero, bien si estan a favor de aprobar esta solicitud en los precisos
términos en que se presenta y consta en este punto dos ya expuesto, Si
pueden manifestar su voto levantando su mano en sefial de aprobacion.- El
C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario Técnico,
procede al conteo e informa: aprobado por unanimidad.- Expresando el
Presidente Municipal gracias.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Cuatro.- Se aprueba por unanimidad de votos de los
presentes, la emisiéon de la Convocatoria de Licitacion Publica para la
Renovacion Total de la Techumbre del Edificio 4, Renovacion Total de la
Techumbre y Cambio de Estructura del Edificio 5 y para la Construccion del
Muro de Contencion de la Avenida Bellotas en términos de lo establecido en
los articulos 33, 34 y 35 de la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas para el Estado de Sonora, asi como, instruir
al integrante del Comité Técnico representante de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Presidente del Comité de Obras Publicas
del Ayuntamiento, Ing. Jorge Medina Esqueda, a brindar el acompanamiento
técnico de su representacion en el seguimiento de los procesos de Licitacion
del Fideicomiso Operador del Pargue Industrial de Nogales, y en caso de
considerarlo conveniente podra apoyarse en lo técnico de organizaciones,
colegios e instituciones de distintos 6rdenes. Notifiquese y Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias pasamos al nimero 3,
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se Somete a consideracion del Comité Técnico, para la aprobacion, en su
caso, instruir al Fiduciario del Fideicomiso Operador del Parque Industrial de
Nogales la firma de contratos definitivos de arrendamiento con USAPLUS
SA DE CV por el Edificio 25; Eduardo Lépez Guaydacan por los Locales
Comerciales Bellotas A; con German Antonio Rodriguez Lépez por el
Contenedor 1 Planta Baja; Galber S.A. de C. V. por el Edificio 10 X; con
Amphenol Optimize México S. A. de C. V. por el edificio 5; con Cablevision
S.A. de C. V. por el edificio 8A 'y con Televisa S. A de C.V. por el edificio 8B,
quienes aprueben instruir al fiduciario para la firma de los contratos
definitivos de arrendamientos con quienes se describen en este punto 3, en
sus propios términos, favor de manifestarlo levantando su mano en sefial de
aprobacion, si adelante.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes expresa: En
relacion a lo que se estd generando con los contratos de arrendamiento,
pregunta para el director técnico, o sea el pie cuadrado es el mismo valor
para todos y cada uno de estas empresas?

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN)
responde: Dependiendo el sapo la pedrada, primero depende del uso que
se le quiera dar y hay veces y momentos que se permite y se puede negociar
mejores precios, de informacidén que ustedes tienen que fue compartir con
ustedes, ustedes son el comité técnico, ustedes tienen los precios,
informacion que estamos compartiendo aqui esta informacion no creemos
nosotros que sea necesario hacerlo publico en este momento, sobre todo
porque en términos generales va a reflejar, en lo particular nos estamos
metiendo con el secreto industrial, secreto comercial, secreto de
negociacion de estas empresas, por eso, pero si son diferentes montos para
cada uno, pero lo que si podemos decir es hay un avance, qué contratos
arrendamiento vigentes en el parque industrial estan en 8 centavos el pie
cuadrado?, nada, el precio promedio en Nogales del pie cuadrado es de 30
centavos, lo menos que esta en cualquiera de estas opciones que ustedes
tienen, son 30 centros, desde ahi para arriba, no sé si con eso conteste.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes replica: Es que
me puse a sacar un poquito de numeros, y en el caso por ejemplo los locales
comerciales hoy uno de 66 el pie cuadrado aproximadamente, trae otros que
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varian en 2.94, en 3.12, 2.94, etc., entonces depende entonces de la
negociacion que se haga con cada empresa no, entonces pero no dentro
del parametro del valor que actualmente se tiene del pie cuadrado.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, responde: Me voy
a poner un poquito positivo, normativo, desde la logica de la economia, el
precio del mercado se parece al valor del mercado amortizado en el tiempo
de cada uno de estos espacios, el avallo ya lo tenemos, por eso nosotros
ya sabemos cuanto va a subir el parque industrial el valor en las cuentas a
partir del primer trimestre, si, no lo hemos hecho publico todavia hasta que
en los estados de cuenta empiezan al final del trimestre, y por eso nosotros
sabemos que el minimo promedio son estos 30 centavos por pie por mes,
gue son 3.60 por afnos.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes continua: Gracias,
una pregunta mas nada mas, ¢ el plazo del contrato de arrendamiento para
cada inquilino nuevo?

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, responde:
Inquilinos grandes 5 afos, inquilinos pequeios estamos haciendo contratos
de 18 meses, con la consideracion de aquel punto que platicamos en una
de las primeras sesiones del afio pasado, en donde viene el ajuste por
inflacion que instruccion del comité técnico que viniera para todos los
contratos todos los afios, por lo tanto no vamos a hacer del valor en el tiempo
como estaban otros conceptos.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Adelante Francisco.

El C. Regidor Propietario Francisco Martin Bojorquez Quifionez expresa:
Gracias Presidente, en una de las primeras sesiones del comité técnico que
fue en el auditorio, platicamos sobre un tipo, como le llamabamos?, guia,
para establecer contratos y precios de arrendamiento, para eliminar la
discrecionalidad y darle certeza a quienes arriendan en el parque sobre los
precios que estan recibiendo, en ese sentido la informacion que nos

13



presenta director es muy resumida, vienen los montos solamente, pero no
tenemos mas informacion respecto a por como se llega a esos montos, y
como es gqué un pie cuadrado puede valer cierta cantidad en un lugar, y
cierta cantidad en otro, entiendo que por la naturaleza de las naves es asi,
pero seria muy bueno poder tener la informacion para saber como se obtuvo
el precio de renta especificamente de cada uno, y lo pregunto porque, por
ejemplo el contenedor uno de la planta baja, me parece que es un solamente
bajo el costo de lo que estamos rentando, entonces ese ese precio creo que
es, que el que nos quiere arrendar se gana la loteria con eso, porque en
ninguna parte va a rentar a ese precio en esa ubicacion, entonces ese tipo
de informacion es necesaria para poder tomar decisiones, entonces poder
retomar aquel acuerdo que hicimos de hacer un manual, esa era la palabra
gue estaba buscando, un manual para elaboracion de contratos, que pueda
ser revisado a lo mejor anualmente para actualizacién, pero que le dé
certeza a los arrendadores que el director no tenga que estar acudiendo al
comité técnico cada vez que quiera firmar un contrato, para que se pueda
apegar completamente a ese manual, y tres que nosotros también tengamos
certeza de los precios que se le estan dando a los clientes, entonces y muy
puntualmente, desconozco las caracteristicas de los motivos por los cuales
se esta arrendando a ese precio cada una de los seis edificios pero el
contenedor de la planta baja lo identifico, conozco las caracteristicas y me
parece sumamente bajo el costo, yo he estado buscando el precio de locales
de arrendamiento Gltimamente, y si yo hubiera encontrado este precio, sin
duda alguna hubiera arrendado el de abajo y el de arriba, por este precio,
entonces esa es la duda gracias.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN)
responde: La determinacién, es que, este es un tema de esos que a mi me
gustan, determinar el precio, para determinar el precio de un bien podemos
nosotros, no me quiero meter, pero hay dos formas de hacerlo, una forma
es calcular el valor de cuanto cuesta, cuanto cuesta meterle el trabajo que
guede bonito, cuanto fue el material, cuanto fue en esto, cuanto fue en
aquello, ponerle una tasa de ganancia, y decir este es el valor, y después
yo lo pongo como tum rum que es una regla de poder que se utiliza en el
sector inmobiliario, el precio del arrendamiento deberia estar en el 1%
mensual de ese valor que dé, no me siento comodo con eso porque también
sabemos que el mercado por oferta y demanda siempre hay uno dispuesto
a pagar un precio, un centavo, marginal mayor, por lo tanto es para
determinar el precio se requiere estas dos fuerzas, cuanto me cuesta y
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cuanto demanda, habiendo dicho eso, tenemos un aproximado de cuéles
son los precios que podemos esperar en el mediano plazo, y que se
corresponden a estas 30 centavos, sin meterme en camisa de once varas,
cuando se firmaron los contratos de arrendamiento, se firmaron en
condiciones, los originales, se firmaron en condiciones en donde la
economia estaba muy deprimida el gobierno de Trump estaba al alza, en
aquel momento la demanda por negocios industriales era muy baja, hoy
estamos en un escenario de la demanda para los parques industriales es
muy, muy alto, esta lleno el economista financiero de notas en este sentido,
lo que permite a nosotros decir si los precios si estaban y creamos en este
momento en el equilibrio de mercado de que hace 4 afios si se parecian los
precios a este 18 centavos, 17 centavos, en términos de valor descontando
inflacion que si hicimos las cuentas y con gusto se las compartimos, pero la
préxima es, si el incremento de la demanda es este, se puede calcular ante
una demanda y una oferta dada, cuanto aumentan los precios y aumentan
la demanda, esa fue la l6gica para quedarnos en estos 30 centavos, que es
lo mismo que decir un precio promedio del mercado que fue dado, si esta
bien el resultado este, con gusto se los compartimos, pero ese manual, el
problema de hacer un manual es una facultad indelegable del comité técnico
en el contrato del fideicomiso la firma de los contratos de arrendamiento,
indelegable, incluso y por supuesto que el director técnico actual diria, sera
mas facil, y los directores técnicos del futuro van a decir, claro que si, para
lograr un manual para que pase por nosotros, es una fruta indelegable tiene
que aprobarlo el comité técnico, el espacio este que hace mencion, es un
espacio de 310 pies cuadrados, son 27 metros cuadrados es un cachito,
este cachito depende su precio de las condiciones en las que esta, y
nosotros consideramos de hecho porque es un cachito, que ese precio hace
sentido, consideramos, pero nuevamente, posiblemente el mejor
mecanismo para poder hacer determinacion de precios en el futuro, sea
hacer convocatorias, y muy meterlo en el mercado, meterlo en el Facebook,
y que llegan a ofrecer, no hemos llegado todavia a ese momento regidores,
aungue de hecho se ha platicado en el equipo, y se ha platicado creo que
alguna vez también en corto con alguno de ustedes, de que eso es un
mecanismo gue nos gustaria, pero por el momento esta oferta en la que
tenemos por el espacio, fue la persona que también se llama German
Antonio Rodriguez LOpez, es una persona que se acerco con nosotros todo
por la puerta, dijo me interesa, es un cachito, es como esta la parada de
camion él quiere vender papitas, quiere vender sodas, y quieren vender
dulces, y nadie se habia acercado a pedir ese espacio, la persona que se
acerco dice que si nosotros tenemos precios del mercado de 30 centavos
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promedio, si, y estan esta pagando esto, hay pues ya dijimos demasiado
pero bueno, estad pagando el doble esta persona, a mi, no se nos hace a
nosotros realmente mal el precio, si, pero nuevamente la Unica forma de
determinar bien, bien el precio del mercado, seria liberar oferta y demanda
y que hubiera una subasta publica en donde la gente dijera te ofrezco un
centavo de nacional mas por ese espacio, me gustaria que llegaramos a un
escenario asi, similar a ese posible.

El C. Regidor Propietario Francisco Martin Bojorquez Quifionez expresa:
Gracias, comprendo perfectamente lo que nos menciona siendo a pagos,
pero las personas que formamos parte del comité no somos expertos
inmobiliarios salvo a los ingenieros y arquitectos, y si hay alguien mas el
Ingeniero Medina, pero nosotros no somos expertos inmobiliarios y quienes
vengan a la mesa posteriormente tampoco lo seran, entonces
definitivamente tenemos que encontrar un mecanismo para garantizar que
la ciudad reciba lo mas que se pueda o lo justo, analizando los precios, hay
un rango y el tema del arrendamiento lo entiendo pero bueno, hay un pie
cuadrado que se renta en 15.89 dodlares, no voy a decir de cual, 15.89
dolares, y hay otro, si por ejemplo, hay uno que se arrienda en 15.89
dolares, pero hay otro que se arrienda en 1.66 ddlares, entonces el margen
es, mentiras, yo hice mal la cuenta, 1.58, si, es verdad me disculpo, yo puse
un cero de mas, es 1.58 ddlares y 1.66 los bajos, y los mas altos los tenemos
en 3.12, y en 3.33, entonces se duplica, entonces al final de cuenta por
ejemplo si es un espacio pequefio el de los contenedores, pero al final de
cuenta es una muy buena ubicacion, todo el estacionamiento, todo lo que
implica, entonces le digo, no quiero hablar de cosas que no entienden, pero
si me generan mucha incertidumbre el tema del rango tan amplio, y pensar
gue en algunos lugares podemos rentar el pie cuadrado a la mitad de lo que
lo podemos rentar ahi, gracias.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Esto no es inmobiliaria, esto es
de la industria eh, es un tema que les puedo explicar, imaginate que llegue
un cliente de la industria aeroespacial automotriz, y le diga, oye, yo tengo
un procedimiento y eso es lo que tengo, ellos llegan y son clientes para tu
conocimiento, hay industrias, hay 3 tipos de industria, la industria pesada, la
industria automotriz, la industria aeroespacial, eléctrico electrénico, y cable,
cada una de esas tiene su diferente mercado y necesita diferentes
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necesidades de edificios, el parque industrial del FOPIN no podemos
albergar una empresa que sea el espacial en donde ocupe de un edificio de
tantos metros de altura y con unas condiciones éptimas, ese es un tipo de
industria, ese pie cuadrado que tu dices de 15.89 eso te lo pagas esa
industria, hay otra industria que te va a albergar en una nave donde tienen
diferentes condiciones, que va a andar alrededor de los 30 centavos pie
cuadrado por afio, 35, como bien lo decia ahorita Carlos, nosotros llegamos
y estaban en 22, en 23 centavos pie cuadrado por aio, ahorita el criterio es
considerando la media de los edificios que tenemos nosotros para el tipo de
industria que se pueda arrendar ahi, anda entre 30, 32 centavos seria algo
excepcional buscar un cliente que tengamos para eso, yo me he sentado
con todos los clientes que basicamente amphenol tiene el 70%, también
tienen otros 30, y todos estos que ahorita han llegado que estan por encima
del 30%, ese contenedor es de 310 este es un changarro es un tanichi como
le llamamos o algo asi, no podemos compararlo con una empresa
aeroespacial que abarca 15 a 20 délares por pie cuadrado o 18 en algunos
casos, entonces en Nogales para cada tipo de empresa, tiene un tipo de
parque industrial, el parque industrial nogales hay que ver que naves con
las caracteristicas que mencionaba aeroespacial, eléctrico, electronico o
automotriz, ahi el pie cuadrado vale de 9 a 10 ddlares, yo no encuentro
ninguna nave ahorita en nogales que pase de 15.89 en el parque industrial,
a lo mejor y si, pero no tengo detectada ninguna empresa en esa area que
esté pagando eso, pero si lo estan haciendo ha de ser porgue tiene algun
espacio excepcional o extraordinario para su proceso de produccion,
entonces en resumidas cuentas, un parque industrial el que tenemos
administrador del municipio, tenemos ciertas caracteristicas de las
empresas que pueden albergar ahi y van a andar entre 30 a 32 maximo 38
centavos por pie cuadrados por afio, que es lo que vamos a estar manejando
ese es el criterio, pero manejaron un manual para negociar creo que no vas
a poder cuando venga un extranjero y oye yo tengo un manual aqui, y sobre
€S0 voy a basarme no, es en base al tipo de operacion que va a hacer, al
tipo de tiempo que va a durar, al tipo de proceso que va a ser, y este que no
se salga de los parametros ambientales este queremos cuidar el parque
industrial, no sé si me explique, David.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes comenta: Cuando
se presenta este tipo de propuesta, nuevos contratos son buenas noticias,
en este caso para el parque, industrial hay buenas noticias también para el
municipio, buenas noticias también para poder fortalecer y promover el
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parque industrial, también son buenas noticias también para consolidar las
cadenas productivas de nogales, y también de la regién, hay que, debemos
de comentar que hay espacios estos espacios estan desocupados y otros
quiza recuperados, 0 sea son 2 tipos de espacios, y en este tenor que yo
creo que cuando se acercan nuevas solicitudes para poder disponer o rentar
estos espacios que tenemos en el parque industrial, yo creo que, sin lugar
a dudas nos genera desarrollo econémico para la ciudad, genera desarrollo
en la generacion de empleos también, y como ya lo comenté de cadenas
productivas, y tal como lo comentd el Alcalde Gim son diferentes las
negociaciones entre estas grandes empresas, con pequefas empresas, con
medianas empresas, y los que entienden mas al tema como en este caso
del maestro Carlos Huerta, pues ahi esta el tema de la negociacioén, porque
es una negociacién sobre pie cuadrado sobre las cantidades en las que se
van a definir finalmente la renta mensual no, o anual.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias regidor, si pero tengan
la plena seguridad que cada contrato lo estamos analizando, y lo estamos
referenciando a lo que es el promedio en cuanto a costo pie cuadrado, en
cuanto al costo de lo que se le ofrece al cliente, habra uno que dice, le voy
a pagar 30 pero yo tengo yo lo voy a condicionar yo le voy a condicionar, a
bueno todo eso que tu le metas quedara para beneficio del mismo parque,
todas esas negociaciones este son las que se toman en cuenta, las que
tomamos muy precisamente, otro les comentaba, y qué bueno que son ya
cuantos edificios tendremos ya por albergar a alguien porque ya casi lo
estamos llenando el parque, no?.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN)
responde: Debe de haber alrededor de, después de esos 7 espacios, deben
haber 4, 4 espacios que todavia a lo largo del afio se podrian hacer.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), continua: Y esa es la idea tener el parque
lleno, porque ademas generamos empleo como decia el regidor este David
y Francisco es un comentario, generamos empleo, no estamos, no son
bodegas ninguno de eso, estamos evitando las bodegas, porque las
bodegas si llegan y te quieren bajar el precio, dicen no es que nada mas voy

18



a poner bodegas, no, no queremos manufactura o este empleos que de
tecnologia, o que esté la electronica, o la manufactura también, esa es la
idea, es lo que estamos cuidando puntualmente, si, y en donde queremos
gue nos ayuden pues también, con opinion y todo eso, pero si es bueno
también como comentaba el regidor Francisco, dio su opinién sobre el
contrato que estamos manejando, que a lo mejor hay una clausula que
tenemos, que podamos mejorar, todo es mejorable, si.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN) expone:
Tenemos nosotros un contrato base aprobado por el fiduciario, y aprobado
por juridico, ese contrato base es lo minimo que debe tener el contrato a
partir de ahi, se puede mejorar por supuesto, hay elementos que son
indelegables y que no se podrian mover, los demas si se puede
precisamente ver ese detalle, y un detalle final, el parque industrial es una
cosa bien rara, porque a nivel micro son ingresos, a nivel macro el parque
industrial se convierte en un instrumento de desarrollo econémico como bien
sefalaba el Presidente, como sefalaba el Regidor, como sefialé usted
mismo, y el tipo de empresas, déjeme platicar en una en particular, wizzplus,
es un tipo de empresa que se va a poner y no es manufactura, es un tipo de
empresa que va a pagar salarios 2 o 3 veces por encima del minimo actual,
si, es un tipo de empresa que cumple con un factor adicional de lo que tiene
que buscar el parque, promover el desarrollo econdmico, mover la
generacion de empleos, promover los talentos improductivos, y si creo que
tiene toda la razén cuando sefiala la parte de ingresos, si, y lo de manual no
sabria si no es incobmodo pero si podemos ver la opcién de poder platicar
con ustedes en una sesion menos normal que esta, y presentaron los
nameros, con todo gusto, de cdémo estan los valores de todas las naves, de
todo el asunto claro que si, pero no me gustaria que perdiéramos de vista
gué el parque industrial estd haciendo un mecanismo para subsidiar la
inversion, se escucha bien raro porque el mundo moderno los subsidios son
mala palabra, pero también eso lo tiene la favor el parque, es cuanto.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias Carlos, pues agotado
y comentado las dudas, quienes aprueben instruir al fiduciario para la firma
de los contratos definitivos de arrendamiento con quienes se describen en
este punto 3, en sus precios términos favor de manifestarlo levantando su
mano en sefial de aprobacién.- El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del
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Ayuntamiento y Secretario Técnico, procede al conteo e informa: aprobado
por unanimidad.- expresando el Presidente Municipal gracias.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Cinco.- Se aprueba por unanimidad de votos de los
presentes, instruir al Fiduciario del Fideicomiso Operador del Parque
Industrial de Nogales la firma de contratos definitivos de arrendamiento con
USAPLUS SA DE CV por el Edificio 25; Eduardo Lopez Guaydacan por los
Locales Comerciales Bellotas A; con German Antonio Rodriguez Lépez por
el Contenedor 1 Planta Baja; Galber S.A. de C. V. por el Edificio 10 X; con
Amphenol Optimize México S. A. de C. V. por el edificio 5; con Cablevision
S.A. de C. V. por el edificio 8Ay con Televisa S. A de C.V. por el edificio 8B.
Notifiquese y Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Tecnico del (FOPIN), manifiesta: Punto numero 4) Se Somete a
consideracion del Comité Técnico, para la aprobacion, en su caso, destinar
$3,000,000.000 (Son: tres millones de pesos 00/100 moneda nacional) con
cargo al capitulo 4000 del Presupuesto de Egresos 2023 del Fideicomiso
Operador del Parque Industrial de Nogales, para contribuir con el Gobierno
del Estado en la rehabilitacién del acceso vehicular de la Universidad
Tecnoldgica de Nogales; los recursos seran destinados cuando se cumpla
con todos los requisitos legales para la ejecucion del proyecto a que haya
lugar, y se explica, si hay comentarios y detalles, por favor, doctor adelante.

El C. Regidor Propietario Demetrio Ifantopulos Aguilar expresa: Gracias
Presidente, gracias por las felicitaciones, analizando este tema, es un tema
gue tiene mucho tiempo de manejarse 15, 18 afos aproximadamente,
estamos hablando de destinar recursos para la Universidad Tecnoldgica de
Nogales $3°000,000.00 de pesos cuando se cumplan todos los requisitos
legales, es un bien privado, ese es un terreno privado, desde que yo tengo
conocimiento de este tema nunca hemos podido lograr la desincorporacion
de manera legal, no existe, ya se murieron los duefios de los terrenos, los
duefios de esos terrenos ya no viven, y nunca se destrabd, veo yo con
cuidado en tomar esta decision sin un analisis juridico, estamos un analisis
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técnico juridico en donde nosotros no vayamos a cometer ningan error de
destinar recursos publicos, ahorita en la actualidad a un bien privado, a un
terreno, entonces eso es delicado, muy delicado, nosotros podemos ser
observados de alguna en forma, recordemos también que vamos a entregar
la administracion en su momento en el 2024, va a haber una entrega
recepcion que puede ser todo esto observado si ho esta solventando lo legal
en aquel momento, entonces todo esto me lleva a mi a sugerirle a la mesa
Presidente y con mucho respeto lo hago, se los compromisos que existen,
me quedan claros yo sé que hay que ayudar a la universidad, yo sé los
compromisos que existen con los jovenes nogalenses estan estudiando,
pero nuestra obligacion es tomar decisiones de manera correcta, apegadas
lo mejor posible a lo legal, entonces yo no considero que estén dadas las
condiciones para provisionar $3°000,000.00, para que cuando esté y se
cumplan los requisitos legales se puedan ejercer, después tendriamos que
hablar cuando esto se cumpla tendriamos que hablar de un proyecto
ejecutivo para saber los montos y saber la mezcla de recursos de Estado y
municipio, entonces todavia no estan dadas todas estas condiciones de las
gue estamos hablando, creo que seria apresurado el dia de hoy tomar esa
decision, me queda claro insisto Presidente, del compromiso que existe con
los jovenes, pero nuestra obligacion es hacer las cosas de manera correcta,
todos apegados a la ley, es cuando.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias doctor, alguna otra
opinion.

Haciendo uso de la voz el C. Ing. Francisco Isaias Rivera Meza, Presidente
del Colegio de Ingenieros comenta: Buenos dias de nuevo a todos, estoy de
acuerdo en parte con lo que usted comenta regidor, en el sentido de que
todavia no tenemos un proyecto estructurado, digo tenemos, porque como
ingeniero y como parte de un laboratorio estoy ubicado en ese proyecto,
entonces si hay algun seguro, que lo que esta destinado por parte del
Gobierno del Estado no va a alcanzar para el proyecto, entonces si hay de
cierta manera una premura por conseguir los recursos, y si hay un proyecto
donde se va a ejecutar, la Unica justificacién ahorita es usos y costumbres
legal, para la inversion en ese camino justo que se requieren para poder dar
un acceso digno por las condiciones en las que se encontraban, entonces
legalmente no tengo mucho sustento mi giro es lo técnico, entiendo la
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necesidad del proyecto y es apremiante, sin embargo si en lo legal no puedo
opinar con conocimiento, pero si yo digo que si tenemos la premura de lo
gue representa para la seguridad de estos muchachos no, entiendo que
ellos estan solicitando que no se me hace fuera de si, es una solicitud muy
bien fundamentada para poder llegar, no tengo conocimiento de cOmo esté
la legalidad de los terrenos lo que usted menciona, creo en lo que usted
dice, es algo que se puede investigar, pero siempre es usos y costumbres
Si veo yo que ya se en alguin momento ya se invirtio para poner el asfalto
anteriormente, entonces yo creo que como se justificoO esa inversion en
terreno o si nos da esa justificacion el hecho de tener un espacio publico
como una universidad y ver el acceso, entonces ver si ese justifica para esa
inversién, yo propongo también en la mesa que no nos cerremos pues a al
no poder invertir en eso, sino mas bien tal vez esperar esa justificacion legal,
para no meternos en un asunto mas delante, al final de cuentas todos los
gue votamos aqui tenemos una responsabilidad mas adelante, entonces lo
gue quiero comentar es que, si es muy importante y necesario, y la cantidad
qgue va a destinar el Estado no creo en la experiencia que tengo en cuanto
a los nUmeros para un proyecto ejecutivo, no va a ser suficiente, entonces
considerar eso, y ver la manera de cémo justificar para ho meternos en
aprobar recursos que mas adelante nos vaya a resultar algo, no sé,
contraproducente pues, es cuanto.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Pidi6 la palabra el Dr.?,
adelante.

El C. Regidor Propietario Demetrio Ifantopulos Aguilar comenta: Si, gracias
Presidente, totalmente de acuerdo ingeniero, acabas de ser muy puntual, tu
vision es técnica 100% pero para todo proyecto, y para toda asignacion de
recursos disponer de los mismos o gestionar en cualquier instancia, estatal,
federal, incluso internacional se necesita un proyecto ejecutivo, me das la
razon al decir creo por tu experiencia que no va a alcanzar, entonces
gobierno del Estado dice yo tengo 7 pesos destinados, no sabemos de
cuanto va a ser, probablemente estos 3 que vamos a tener nosotros en su
momento no alcance, tendra que ser mas, entonces si necesitamos un
proyecto pero el proyecto ejecutivo no se puede decidir, si lo puedes hacer,
pero sin fundamento legal, si me explico, no hay fundamento legal, el paso
namero uno es lo que vamos a decir, el paso nimero 2 seria entonces ya
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desincorporado el bien privado publico, incitamos que Sson recursos
publicos, este dinero no es de nosotros, es un dinero del municipio, tenemos
la bendicién de tener un parque, un fideicomiso, yo no quiero ver el
escenario como les digo en una entrega recepcion en el ISAF que nos hagan
una observacion, nos la van a hacer, o sea no les quede la menor duda en
gue vamos a hacer observados, es una decisidn no correcta en este
momento, entonces como tenemos responsabilidad todos no nada mas el
director o el presidente, sino todo el comité porque firmamos, nosotros
firmamos y aprobamos, y queda asentado en actas, pues vamos a estar
aprobando algo que ahorita técnica y legalmente hablando, es o puede ser
improcedente, insisto recurso privado, recurso publico para un bien privado,
es que ya existe esta la universidad, si, pero no es nuestra responsabilidad,
agarrariamos un compromiso y una responsabilidad legal nosotros en hacer
eso, si se hizo bajo que mecanismo que nos lo explique el gobierno del
Estado que nos diga como hizo esa universidad en un predio privado, como
invirtié ese recurso, bajo qué argumentos lo hizo, bajo qué fundamentos lo
hizo y esta bien, la universidad esta y cumple una funcién, esta justificado
totalmente el compromiso estd hecho me queda claro, se necesita si, pero
hagamoslo bien, es cuanto.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Muy bien, muy bien, gracias,
David Jiménez, adelante.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes expresa: Si
Presidente, escuchando las opiniones que se vierten aqui en el sentido de
gue hay un compromiso con la comunidad estudiantil, eso no tenemos
dudas acerca de eso, yo creo que como lo manifestd el alcalde en su
momento, pues estamos para coadyuvar en el sistema en esta
problematica, pero también hay que comentar que debe de hacerse esa
apreciacion juridica en la aplicacion de los recursos publicos a una fraccion
de terreno o calle, que al parecer no se ha desincorporado, creo que todos
los proyectos ejecutivos pues van justificados técnicamente pero también
normativamente, legalmente, en este sentido pues somos objetos a
fiscalizacion por la aplicacion de todos y cada uno de los recursos publicos,
y aprovecharia Presidente poner a consideracion del pleno de este comité
técnico, si nos podria brindar alguna opinién juridica ahorita que llego el
director juridico, si usted lo considera, poder darle el uso de la voz para ver
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si nos podria visualizar con mayor informacién para tomar una decisién en
este momento no, 0 sea si es viable tomar esta decision, o si es viable
también que se remita a la direccién juridica y que haga a la brevedad
posible un analisis juridico del temay por supuesto a la brevedad posible en
dado caso que sea viable, se convoca a la sesion extraordinaria para cumplir
con sus compromisos también que ha encabezado usted alcalde Gim, esa
es la propuesta no, concederle el uso al directo.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Bien, si estdn de acuerdo en
darle la voz al juridico ya que hace presencia en esta reunion, tienen detalles
si estamos de acuerdo favor de levantar la mano en sefial de aprobacion,
darla la voz al juridico del municipio Manuel Ruiz, si estd muy de acuerdo a
levantar la mano.- El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento
y Secretario Técnico, procede al conteo e informa: aprobado por mayoria.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo Numero Cinco Bis.- Se aprueba por mayoria de quince votos,
uno en contra, el uso de la voz al C. Lic. Juan Manuel Ruiz Hernandez,
Director General de Asuntos Juridicos.- Comuniquese y Cumplase.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: A ver licenciado.

El C. Lic. Juan Manuel Ruiz Hernandez, Director General de Asuntos
Juridicos responde: Con gusto buenas tardes a todos, Juan Manuel Ruiz,
Director Juridico, en relacion a este tema nosotros como juridico ya lo, ya lo
tenemos analizado, ya tenemos un acercamiento con el juridico de la
empresa, que es propiedad todavia de ellos el trayecto, al acceso ala UTN,
el dia de ayer estuvimos haciendo negociaciones con ellos para que nos
hagan la dacion, ahorita les puedo decir que vengo de una reunién con el
abogado de la empresa para efectos de ya formalizar la entrega, estamos
trabajando en la entrega, la universidad tecnoldgica sé constituyo
legalmente el recurso que se presentd en que se ingreso para la creacion
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de la UTN se hizo mediante una donacion, todo esta legitimamente correcto,
sin embargo, nunca se contemplo la entrega de la calle, ciertamente
necesitamos que sea del ayuntamiento o del gobierno del Estado mediante
un convenio de colaboracion para poder aplicar ese recurso, pero en este
momento que estamos trabajando en ello los requisitos legales ahorita en
este momento, no se estan dando, porque no tenemos la entrega de la
dacidn ya constituida, sin embargo, ya estamos en esa negociacion para
poder concluirla, si podemos destinar ese recurso para aplicarlo
juridicamente en este momento no se podia aplicar pero podemos ir
autorizandolo para que en su momento pues se lleve a cabo la aplicacion
del recurso, adelante.

El Mtro. Carlos Francisco Huerta Rivera, Director Técnico, (FOPIN)
comenta: Las consideraciones juridico técnicas tenemos precisamente aqui
al juridico, déjeme hablar de la consideracion administrativa, la redaccion
estad pensada con la légica de efectivamente el parque puede hacer obra
publica, y obras publicas es en terrenos publicos efectivamente, la relacion
esta pensada en la I6gica de ese dinero no se va a ejercer a través del
capitulo 6000 de inversion, se va a ejercer a traves del capitulo 4000 que va
a ser una transferencia al que vaya a realizar esa obra, nétese, que ellos
necesitan y cumplen con toda la parte legal, cuando decimos el dltimo
pedazo, el ultimo pedacito de los ultimos 2 renglones del acuerdo, y que se
cumplan con los requisitos legales a qué haya lugar, estamos hablando de
la ley de obras publicas, si, y la propuesta que se hace desde lo
administrativo eminentemente que es lo que nos toca a nosotros, en el caso
de que este punto fuese aprobado por el comité técnico, lo que nosotros
solamente hariamos, yo seria comprometer del capitulo 4000 como si fuera
una orden de compra que hay de $3°000,000.00 millones de pesos, hay
disponibles solamente se van a mandar siempre, y si siempre y cuando se
cumplan con la ley de obras publicas no antes de eso, donde existe un
posible problema para el del uso de la voz y para los integrantes del comité
técnico en el caso de fiscalizacion de recursos, si, estd en el momento de la
ejecucion de esos recursos, la administracion del parque industrial no
moveria ese dinero hasta que se cumplan esos requisitos porque hay
instruccion que ustedes le estdn dando en términos de esa redaccion, si,
solamente hariamos nosotros un apartadito de $3°000,000.00 millones de
pesos del capitulo 4000, y cuando se cumpla, se podran enviar, se tendria
la certeza y mandar el mensaje a la comunidad estudiantii de que
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efectivamente ese dinero esta apartado para poder iniciar con ese trabajo,
es cuanto.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Tecnico del (FOPIN), manifiesta: Tiene la palabra el doctor
Ifantopulos.

El C. Regidor Propietario Demetrio Ifantopulos Aguilar expresa: Gracias
Presidente, nos da la razon el asesor juridico del ayuntamiento, y nos dicen
que hay un compromiso de dacién, yo no le veo la urgencia de tomar esa
decision ahorita hasta que no esté firme ese compromiso ya de manera
legal, vamos a dar una semana que se logra esto por lo que veo va muy
rapido el asunto, 5, 6, 7 dias que eso se diera, y convocar a una reunion
extraordinaria, no le veo el mayor problema para poder tomar una decision
correcta, y no después estar tratando de justificar cuando esto se lo
turnemos a otra instancia como las que habla el director, en donde dice que
nosotros no lo vamos a ejercer, pero lo vamos a asignar, entonces seria una
falla de origen que probablemente después nos digan es que usted no lo
debieron de haber hecho, legalmente hablando, insisto estos son los
recursos publicos y los representantes populares estamos aqui es el
presidente, la sindico y los regidores que integramos esto, tenemos un gran
compromiso de que todo lo que sea recursos publicos se maneje de manera
transparente, yo no dudo en la transparencia del comité, pero creo que si
nos debemos de apegarnos a la ley y no les cuesta nada esperar como les
digo 5, 7 dias para que el juridico ya nos dé esa informacién precisay poder
proceder, de todas maneras aqui dice que cuando se cumplen todos los
requisitos legales la misma redaccion del punto nos dice que tenemos que
esperar, en la redaccion del punto nos estan dando la razén en lo que
estamos pidiendo, cuando se cumplan todos los requisitos legales para la
ejecucion del proyecto, entonces el compromiso es, o podemos nosotros
todos los del comité aprobar, es probable que si, yo no le doy ningdn
problema, porque es una necesidad muy sentida de los comparieros de la
universidad, los alumnos y todos los que ahi trabajan, pero hagamoslo bien,
no le veo ningun problema que se vaya una semana esto al area juridica y
gue se resuelva, convocamos una extraordinaria punto Unico si asi lo
desean, si estuvieran de acuerdo, y lo aprobariamos sin ningan problema
es cuanto Presidente.
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El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Muy bien, creo que es un buen
punto el que propone el doctor, creo que es muy valido, y yo le pediria al
juridico que esas negociaciones, mas que negociaciones sean platicas de
acuerdo, porque no podemos llegar a una negociacion juridico y
representante, si el comité técnico no esta en la mesa, esta bien, el avance
es muy bueno, la platica con los duefios del terreno el juridico es bueno, y
vamos avanzando pero si hablamos de negociaciones tiene que estar el
comité presente, bien, entonces yo veo muy acertado lo que comenta el
doctor, lo que comentaba David y salvo otra opinion creo que, bueno alguien
estaba levantando, David, para llegar a una propuesta con esto, adelante.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes comenta: Si
Presidente, como bien esta la redaccion del punto es si se cumplen con los
requisitos legales, si se cumple con los requisitos legales se transfiere el
recurso, si no se cumple, pues si no se cumple el acuerdo que tomé también
el comité técnico el pasado mes, y si decirle a la comunidad estudiantil que
hay certidumbre por parte de fideicomiso operador del parque industrial y
del comité técnico, para respaldar esa posicion que encabeza usted alcalde,
en cuanto a poder coadyuvar y poder respaldar con recursos del municipio
y trabajarlas con los recursos gque en este caso va a aplicar también el
gobierno estatal, entonces ahorita pensando creo yo que el punto esta bien
redactado en ese sentido, 0 sea mandarles un mensaje a la comunidad
estudiantil y decirles, tenemos suficiencia presupuestaria podemos en este
momento etiquetar no sé si se pueda llamar asi $3°000,000.00 millones de
pesos el gobierno municipal esta comprometido con toda la comunidad
estudiantil y con todos los estudiantes para resolver el tema de esta vialidad,
pero estamos trabajando en esa dacion de pago que acaba de comentar el
director juridico, para que surtan los efectos legales y que no puede haber
ningun tipo de problemética no, con alguna observacion, me quedaria yo
con el punto asi como esta, establecido para efecto de poder ir avanzando
tanto en el compromiso que tenemos con la comunidad estudiantil, y
también es este ir avanzando también nos va a ayudar también con la
negociacion que haga la direccion juridica en esa dacion de pago, porque
seria una justificativa de decir, ya tenemos también estos recursos para
poder invertir en esa ruta, solo falta que ustedes no los transmitan, y se
desincorpore del bien privado.
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El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Muy bien, pues en ese sentido
Nnos vamos, y con esa aclaracion que comparieros hacen con respecto a la
narrativa como se presenta, hay recurso, hay la voluntad del comité, si, pero
antes se tiene que pasar por el proceso que busquemos el como si, que se
cumpla en la normatividad para poder hacer esa correccion, si, verdad yo
creo que con eso nos iriamos con ese razonamiento, si les parece y lo
sometemos a votacion.- El C. Regidor Propietario Francisco Martin
Bojorquez Quifionez pregunta: como quedaria la redaccién?.- Continua el
C. Presidente Municipal: si, como esta ahi y con el razonamiento que ahorita
todo opinaron, ahi esta el recurso hay la intencion del comité, pero se tiene
qgue cumplir con la legalidad para la ejecucion del proyecto que haya lugar,
entonces busquemos con el juridico vemos como si con la legalidad, y con
la normatividad, y en ese momento le podemos responder a la comunidad
estudiantil, creo que ellos lo entenderan de esa manera y podemos avanzar,
en una semana, una semana y media porque hay tiempo, no, el proyecto
ejecutivo segun entiendo de los acuerdos que se hizo va a tardar 6, 2
semanas, podemos ir buscando el cdmo si, asi quedaria con este
razonamiento, o si hay otra propuesta, adelante, bien, adelante arquitecto.

El C. Arg. José Luis Armenta Gastelum, Presidente del Colegio de
Arquitectos, comenta: Yo creo que seria conveniente esperar también el
proyecto ejecutivo, para cumplir con toda la vialidad que se va a ejecutar,
por qué se destinan los $3°000,000.00 millones y no alcance queda la mitad,
pues vamos a quedar a la mitad del compromiso que tenemos con la
universidad, pues yo diria que ocupamos el proyecto ejecutivo para ejecutar
la obra.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Si, eso es una de las
condiciones que hay en el acuerdo que se hizo el domingo pasado, si,
Francisco y luego David.

El C. Regidor Propietario Francisco Martin Bojorquez Quifionez comenta:
Gracias, entiendo que la aprobacion del punto es una muestra de
disposicion y buena voluntad a la comunidad estudiantil, y de darle certeza
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a ellos de que su gobierno municipal los va a apoyar con ese tema tan
delicado del acceso a la universidad, pero si van a pasar aproximadamente
8 semanas por ejemplo o lo que se requiera para que se cumplan con los
requisitos, es cuestion, existe la voluntad, el comité técnico lo ha
manifestado, es cuestion de que se haga la, que se convierta en un bien
publico en el acceso para poder invertir, y que se concluya el proyecto
ejecutivo a final de cuentas si no son 3, y son 5 0 6 millones los que se
necesitan para que la universidad tenga el acceso digno que se requiere, al
final de cuentas se tendra que hacer otra reunion después de realizado el
proyecto, entonces por qué mejor no me puede hacer una sola aprobacion
cuando tengamos todas las caracteristicas y el proyecto, porque la buena
voluntad no esta en tela de juicio, la comunidad estudiantil va a tener el
apoyo, solamente terminar de cumplir los procesos, de no pasar al 2, sin
tener el uno, esa es mi opinioén, gracias.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias regidor, David
adelante.

El C. Regidor Propietario David Ricardo Jiménez Fuentes expresa: Si yo
puedo entender lo que dice el regidor Bojorquez, pero también es muy
importante decir que ya la disposicion por parte del gobierno del Estado, por
parte del gobernador Durazo, la disposicion también por el Alcalde Gim para
efecto de poder aplicar recursos en este tema que han venido encabezando,
gue en este caso pues los estudiantes, la comunidad estudiantil, y es un
tema de que amerita la atencién y la prioridad, para ir avanzando, si se
aprueba este punto asi como esta redactado, existe el candado, porque lo
dice que hasta que se cumplan los fines, 0 sea todos los requisitos legales,
y un requisito legal en donde ya se esta construyendo ese acuerdo, pues es
por la direccion juridica, con los con la empresa, creo que, creo que lo
menciono, en esa dacion de pago, entonces de esta manera a mi juicio el
comité técnico envia por conducto del Alcalde Gim, ese mensaje del
compromiso de poder coadyuvar y de que esta ruta sea pavimentada una
vez que también se tenga este proyecto ejecutivo, si en dado caso ahi
arquitecto, pues el proyecto ejecutivo variardn ahi los nameros, pues
también podriamos entrar al andlisis yo creo que el entraria al analisis
financiero para poder concretar esta obra por parte del gobierno del Estado,
y por qué no, también podriamos ponerlo en analisis de este comité técnico

29



no, yo creo que debemos de privilegiar en este caso ese punto avanzar,
porque simple y sencillamente tiene el candado de decir hasta que se
cumplan todos los elementos y requisitos legales para concretarlo.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias regidor David, Hermila
adelante.

La C. Mtra. Hermila Citlaly Valenzuela Beltran, en representacion de la C.
Mtra. Julia Patricia Huerta Rivera, Tesorera Municipal, comenta: Si es nada
mMas una aportacién no, en este sentido efectivamente el anuncio o bien el
mensaje a la comunidad es justamente este en aras de colaborar, tomemos
en cuenta de que este sera un convenio colaborativo entre el municipio y el
gobierno del Estado, no va a recaer exclusivamente en el FOPIN o bien en
el municipio, vaya, el gasto como tal o la inversion para esta pavimentacion
es una contribucién, y eso no lo debemos de perder de vista, entonces si es
muy importante el mensaje que se le dé a la comunidad no solo al
estudiantil, sino a toda la comunidad nogalense, en el sentido de que, este
comité esta en favor de hacer esa aportacion o de reservar ese monto para
gue en determinado momento una vez que se cumpla con todos los
requisitos se va a liberar como tal, el dinero no se va, no va a salir de las
cuentas del FOPIN hasta que se cumpla lo que se tenga que cumplir,
entonces eventualmente el director informard ya sea través de reunion
ordinaria o extraordinaria si procedié o no procedié con estas con estos
requisitos legales, y en caso de no ser aprobado se tendra que explicar las
razones por las que no, o bien, también se sometera a la mesa en caso de
requerirse un monto mayor no, entonces si es muy importante esa parte de
gue, el compromiso que se tiene al final del dia es justamente en que se
esta, que hay disponibilidad justamente para reservar y en determinado
momento pues que se cumpla con este convenio, no con esta contribucion,
y es0 no lo debemos de perder de vista.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Doctor y luego la regidora
Laura.
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El C. Regidor Propietario Demetrio Ifantopulos Aguilar comenta: Gracias
Presidente, cuando se haga el analisis del area juridica del ayuntamiento
con todos nosotros como usted lo instruy6 presidente, a mi si me gustaria
también conocer el convenio entre Estado y municipio por escrito, porque
todo este tipo de temas no pueden ser de palabra, tienen que existir
documentos oficiales hablamos de un convenio Estado municipio, y para
venir a traer este punto el dia de hoy a este comité técnico debieron de
habernos exhibido ese convenio, creo que no lo tenemos verdad director?.-
el C. Director Técnico responde: No.- Continuando el C. Regidor Demetrio
Ifant6pulos.- Okey, entonces si estamos hablando de un convenio entre
Estado municipio pues hay que exhibirlo, donde el gobierno del Estado de
manera muy puntual hace un compromiso de tales estratégias y el
ayuntamiento hace un compromiso de tales caracteristicas, entonces
estamos hablando de un convenio pero no lo conocemos, es de dicho
porque no lo veo yo, pues es importante insisto en un tema de manejo de
recursos publicos que todo esté muy bien fundamentado legalmente
hablando, el argumento es excelente, los argumentos todos son muy
buenos, todos, la justificacion social esta, perfecta, la vocacion de nosotros
como comité de apoyar a los estudiantes de la universidad y a todos los que
van a la universidad estan, si, eso no tenemos la menor duda, pero insisto
hay una obligacion de parte de nosotros de transparencia, y manejo
correcto de los recursos publicos y la Unica forma de hacerlos es de que nos
alleguemos de ese convenio de proyectos ejecutivos, de la dacion del
terreno en sumomento que ya sea de manera legal, conozco este tema muy
bien, hace 18 afos estamos hablando de este tema y no se ha resuelto, les
digo que ya se murieron los duefios, y no se resolvio, a mi me toco en el
tiempo que yo fui secretario este tema, entonces no se han resuelto todavia
quiero yo ver de manera tangible, objetiva en documentos esa oraciéon y
este convenio para tomar una decision correcta, insisto el compromiso esta
de hecho, publicamente de la gente sabe que vamos a otorgar recursos el
alcalde se comprometié y vamos a apoyar eso, es una decision muy sensible
yo lo entiendo, pero tiene que ser tomada de manera correcta, convenio
Estado municipio donde esta el convenio, cuando lo tengamos podremos
estar en mejores condiciones, hay 2 areas técnicas arquitectos, colegio
ingenieros, presupuesto, presupuesto ejecutivo donde esta el proyecto
ejecutivo, no lo conocemos, no va a alcanzar dice el ingeniero Isaias Rivera
es probable que no alcance y vamos a poner mas, bien el arquitecto dice lo
mismo, entonces no se necesita ser N0sotros expertos para saber, insisto,
a gque le estamos tirando pues todos sabemos que siempre va a haber un
ajuste, si, y cuando venga el ajuste quién va a pagar el mas, no va a ser
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menos, pero los materiales y todo esta subiendo, la mano de obra y todo
esta subiendo, es una proyeccion actual de aqui a que estos se ejecuten no
va a ser lo mismo, no va a ser se va a licitar de aqui a que lo logremos
estamos hablando ya o escuchando ahorita 8 semanas, vamos a estar
hablando de abril, entonces insisto pues, no podemos tomar una decision
de provisionar separar $3°000,000.00 millones que probablemente no nos
alcancen y que después vengamos aqui digamos, oigan se ocupan mas,
entonces tomamos una decisibn muy responsable seria mi propuesta
porque hay 2 propuestas esta, y la otra seria que hasta que esté la dacion
de manera oficial, con revision de convenio entre Estado y municipio, poder
tomar la decision de ahora si, ya con proyecto ejecutivo, cuantos millones
vamos a aportar, esa seria la segunda propuesta no, que tendria que
ponerse a consideracion es cuanto Presidente.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: La regidora Laura tiene la
palabra.

La C. Regidora Propietaria Laura Elba Méndez Rios comenta: Buenos dias,
es yo creo muy importante la parte de poder contribuir con el Estado y con
nuestro gobernador Alfonso Durazo, que quede claro que quede no estamos
en la negativa de que no se resuelva esto, ya que es de mi interés poder
apoyarlos, porque ya lo dijeron los jévenes estudiantes en una entrevista,
dijeron ellos, sabemos que el apoyo debe de ser estatal, pero nosotros
somos ciudadanos nogalenses, y tienen razon, yo creo que ellos merecen
el apoyo y si nosotros podemos ayudar en eso, creo que podemos hacerlo,
siempre y cuando sea de la manera legalmente correcta, una vez resuelto
esto, podemos decir que se pueda resolver y me parece bien la propuesta
de poderlo aprobar tal como lo dicen, pero con la condiciéon de tener la
certeza legal.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Muy bien gracias regidora,
¢ quién mas?, adelante regidora Leticia.
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La C. Regidora Propietaria Leticia Calderon Fuentes expresa: Buenos dias
a todos, pues yo con la pena Alcalde, yo si le pediria que pues lo
mandaramos a extraordinaria, es algo muy bueno y saben los estudiantes
gue estamos a favor de todo esto, pero todo legal, todo legal, y que las cosas
se hagan bien, es mi es mi punto de vista, y pues con la pena, pero yo voy
en contra.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Si, bien, a ver David.

El C. Regidor Propietario Davis Ricardo Jiménez Fuentes expone: Por altimo
Presidente, yo creo que aqui debemos de privilegiar el apoyo a la comunidad
estudiantil, ya lo he reiterado en varias ocasiones, el tema de la dacién de
pago que hablé ya el director juridico, es un tema gue se esta trabajando a
marcha forzada podriamos decir, el convenio que dice el doctor, el regidor
Ifantopulos de Estado, municipio, seguramente lo vamos a tener, o vamos
a tener porque ya hay ya se ha dado a conocer los medios de
comunicaciones por el Secretario de Infraestructura y desarrollo urbano, y
en ese sentido por instrucciones del gobernador Durazo, en este caso el
compromiso por parte del Alcalde Gim, es de haber aportado una cantidad
de dinero el FOPIN ahorita dice bueno pues ahorita tenemos la suficiencia
presupuestaria para poder tener $3°000,000.00 millones de pesos, en la
redaccion del punto, dice, ya lo comenté dice, hasta que se rednan los
requisitos legales se va a liberar este dinero, y entre esos requisitos legales
incluyendo la dacion de pago y toda la documentacion pues ahi va también
el tema del convenio estado, municipio, entonces Presidente yo creo que si
somos congruentes en lo que decimos y en lo que estamos haciendo, y en
este caso en el apoyo a la comunidad estudiantil, este es un tema que si lo
votamos a favor, este es un tema que nosotros estamos mandando un
mensaje positivo y de coadyuvar con la comunidad estudiantil, y con el
mismo gobierno del Estado y en esa aplicacion de recursos de los diversos
ordenes de gobierno, yo creo que es un tema de comparferos, que
deberiamos de votar, de este ese seria mi opinion.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Adelante Leticia Calderon.
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La C. Regidora Propietaria Leticia Calderén Fuentes comenta: Pues que no
guede la menor duda que yo estoy a favor de todo eso, pero como les vuelvo
a repetir, aqui las cosas ahi esta, aqui mismo nos dice, que ya que esté toda
la documentacion pues que podemos esperar, podemos esperar, y que las
cosas se hagan bien, no por mandar un buen mensaje que a lo mejor no lo
vamos a poder lograr, porque como dice también el doctor, cuantos afnos
tiene todo esto, entonces no es asi, las cosas son hacerlas, decirlas y
hacerlas, es cuanto.

El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario del Ayuntamiento y Secretario
Técnico comenta: Regidores nada mas aclarando y retomando todas las
opiniones que son muy validas, que recaen en el Gltimo parrafo que esté ahi
en azul, nomas para, le voy a volver a dar lectura para que quede claro a la
mejor todas las afirmaciones y las recomendaciones que hacen los
miembros de este comité, recae en el parrafo de azul que dice, voy a leerlo
todo, esto se somete a consideracion del comité técnico para su aprobacion
en su caso, destinar $3°000,000.00 millones de pesos con cargo al capitulo
4000 del presupuesto de egresos 2023 del fideicomiso operador del parque
industrial de Nogales, para contribuir con el gobierno del Estado, sabemos
gue en principio todo lo que se hizo la universidad y todos los trabajos son
por parte del gobierno del Estado, no tenemos nosotros una responsabilidad
directa, juridica, se podria decir de esa manera, en la rehabilitacion del
acceso vehicular de la universidad tecnolégica de Nogales, los recursos
seran destinados cuando se cumplan con todos los requisitos legales, yo
creo gue si a la mejor necesitamos explicarlo mas detalladamente, recae en
cada una de las aclaraciones o de las peticiones que hacen los regidores y
los miembros de este comité, si es necesario ponerle a este parrafo azul
algo que a ustedes les dé la certeza mas que diga, cada una de las palabras
gue ustedes mencionan, pero yo digo que engloba, cuando diga cuando se
cumplan todos los requisitos legales, para no especificar ese ese punto de
acuerdo lo generamos en secretaria, lo colaboramos con juridico de
secretaria, y con juridico el ayuntamiento, para no decir, que se va a hacer
especificamente en una, que nunca se ha manejado daciéon, porque la
dacidon es a cambio de una deuda, y para no quedar nada que nada que
fuera se dice, todos los requisitos legales, llamese el convenio, llamese el
documento de donacion, llamese el documento que se tenga que dar, para
gue esto se dé, entonces si ustedes quieren que aparte de que diga todos
los requisitos legales y especificar alguno, lo podemos hacer, yo creo que la
intencidn de que se pusiera de esa manera, es que no quedara ningun cabo
suelto, y que se pueda cumplir legalmente con lo que se requiere para poder
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coadyuvar, por qué no se puso mas o menos de la cantidad que se puso,
porque no es obligacién directa del ayuntamiento, sino que ahorita estamos
coadyuvando con el gobierno del Estado para que se dé esta aportacion en
beneficio de los estudiantes y de los que utilizan esa calle para accesar,
entonces a lo mejor quien tendra que poner la parte que falta, seria el Estado
no, quien ajustaria al presupuesto para que, nosotros nomas coadyuvamos
con la cantidad esa para que sea una manera mas facil de llevar a cabo esta
obra, y lo méas pronto posible, nada mas era esa aclaracion, que yo creo que
englobamos en esta en esta pregunta, en esta el punto de acuerdo, que se
den todos los requisitos legales, llAmese como se llame, llAmese convenio,
llAmese el documento que sea, como les comento, si ustedes creen
conveniente poner especificamente a parte de todos alguno, yo creo que es
valido y le da esa certeza, y esa confianza de que lo que estamos haciendo
juridicamente y legalmente sea lo adecuado, es cuanto.

El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Muy bien, pues esa parte yo
creo gue estad muy clara, yo s€, no sé qué parte no se entiende, no sé qué
parte no se entiende, entonces yo creo que el razonamiento que nos hacia
el doctor, de regidora Laura, David, el mismo regidor Francisco, esta muy
claro, entonces si les parece lo sometemos a votacion, si, y si quieren
agregar un término como decia el secretario, pero creo que ahi esta,
engloba todo eso, verdad, bien, si estdn de acuerdo en aprobar este punto
cuatro, en los términos descritos, favor de manifestarlo su voto levantando
su mano en sefal de aprobacion.- El C. Jorge Jauregui Lewis, Secretario
del Ayuntamiento y Secretario Técnico, procede al conteo e informa:
aprobado por mayoria.

Por lo que se toma el siguiente:

Acuerdo NUumero Seis.— Se aprueba por Mayoria de doce votos a favor,
Dos en contra de los presentes, destinar $3,000,000.000 (Son: Tres Millones
de Pesos 00/100 Moneda Nacional) con cargo al capitulo 4000 del
Presupuesto de Egresos 2023 del Fideicomiso Operador del Parque
Industrial de Nogales, para contribuir con el Gobierno del Estado en la
rehabilitacion del acceso vehicular de la Universidad Tecnoldgica de
Nogales; los recursos seran destinados cuando se cumpla con todos los
requisitos legales para la ejecucion del proyecto a que haya lugar.
Notifiquese y Cumplase.
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El C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal y Presidente
del Comité Técnico del (FOPIN), manifiesta: Gracias, no habiendo otro
asunto que tratar me permito clausurar esta sesion extraordinaria, siendo
las once horas con veintiséis minutos, agradeciendo a todos los presentes
del dia 16 de Febrero de 2023, gracias a todos por su asistencia y su
participacion, que Dios los bendiga.

C. Ing. Juan Francisco Gim Nogales
Presidente Municipal y Presidente del Comité Técnico

del Fideicomiso Operador del Parque Industrial de Nogales (FOPIN).
(FIRMADO)

C. Jorge Jauregui Lewis

Secretario del Ayuntamiento y Secretario Técnico
(FIRMADO)

C. Julia Patricia Huerta Rivera
Tesorera Municipal

En representacion la C. Hermila Valenzuela
(FIRMADO)

C. Ing. Jorge Ignacio Medina Esqueda

Secretario del Desarrollo Urbano y Ecologia
(FIRMADO)

C. Edna Elinora Soto Gracia
Sindica Propietaria
(FIRMADO)

C. Delia Aracely Garcia Ramirez
Directora de Bienestar Social
(FIRMADO)

FIRMAS DEL ACTA No. 11 SESION EXTRAORDINARIA DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO OPERADOR DEL PARQUE
INDUSTRIAL DE NOGALES, SONORA, CELEBRADA EL DIA 16 DE FEBRERO DE 2023.
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C. Hipdlito Sedano Ruiz
Regidor del Partido Movimiento

de Regeneracion Nacional.
(No asistio)

C. Laura Elba Méndez Rios

Regidora del Partido Encuentro Social
(FIRMADO)

C. Yarelie Alejandra Rivera Leyva

Regidora del PRD
(FIRMADO)

C. David Ricardo Jiménez Fuentes

Regidor del Partido Verde Ecologista de México
(FIRMADO)

C. Leticia Calderd6n Fuentes

Regidora del Partido del Trabajo
(FIRMADO)

C. Demetrio Ifantopulos Aguilar

Regidor del Partido Movimiento Ciudadano
(FIRMADO)

C. Eva Chavez Gutiérrez

Regidora del Partido Accion Nacional
(FIRMADO)
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L e T

C. Francisco Martin Bojorquez Quifionez

Regidor del Partido Revolucionario Institucional.
(FIRMADO)

C. Ing. Lizbeth Castro Benitez
Directora Interina del Instituto Municipal de

Investigacion y Planeacion de Nogales (IMIP)
(FIRMADO)

C. Maria Elena Gallego Lechuga
Presidente del Consejo Empresarial
Nogales, A.C. (CENAC)

(Justifico Falta)

C. Arqg. José Luis Armenta Gastelum

Presidente del Colegio de Arquitectos
(FIRMADO)

C. Ing. Francisco Isaias Rivera Meza

Presidente del Colegio de Ingenieros
(FIRMADO)

Lic. Aldo Alejandro Martinez Varela
Titular del Organo de Control y Evaluacion
Gubernamental

(Invitado, no asistio)
(FIRMADO)
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